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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
SAN JUAN, PUERTO RICO

REGLAMENTO DE PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS

DE LA JUNTA DE PLANIFICACION

TOPICO 1- ALCANCE DEL REGLAMENTO ¥BEEINICIONES

SECCION

1.00

1.01

1.02

1.03

DISPOSICIONES GENERALES

Titulo

Este Reglamento se conoceray citara como "Reglamento de

Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion".
Base Legal

Se adopta, este Reglamento, al amparo de la Seccion 3.2 de la
Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988, conocida como la
Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme y del Articulo
11 de'la Ley Num. 75 del 24 de junio de 1975, Ley Orgdnica
de la Junta de Planificacion, segun enmendadas.

Proposito

Establecer las normas para regular los procedimientos
adjudicativos de la Junta de Planificacion, complementando
las disposiciones de la Ley Num. 170, ante,-del-42-de-agesto
¢e—1988, segin enmendada, para brindar a la ciudadania
servicios publicos de alta calidad, con eficiencia, eert esmero
y prontitud. Ademas, regulara el tramite de las mejoras

publicas ante la Junta de Planificacion.

Seccién 1.00 Alcance del Reglamento



1.04

1.05

1.06

Aplicacion
Este Reglamento, aplicara a todos los procedimientos

adjudicativos que se ventilen en la Junta de Planificacion e

Aquellas determinaciones adjudicativas de la Junta, no
sefialadas expresamente en este Reglamento, se regiran por
la disposicion que sea (de 'mayor aplicacion entre las
incluidas en el mismeo:

Interpretacion

Este Reglamento, se interpretara liberalmente para
garantizar el debido procedimiento de ley y para cumplir

conlos propodsitos de la Ley Num. 170, ante, deld2-de-agosto
€e-1988, segiin enmendada.

Disposiciones de Otros Reglamentos

Las disposiciones de este Reglamento, quedaran
complementadas por las de cualquier otro reglamento de
planificacion que sea de aplicacion al caso en particular y
que no sean incompatibles con las disposiciones de este

Reglamento.



1.07

1.08

1.09

Términos Empleados

Toda palabra usada en singular en este Reglamento, se
entendera que también incluye el plural, cuando asi lo
justifique su uso, de igual forma el masculino incluird, el
femenino o viceversa.

Clausula de Salvedad

Si cualquier disposicion, palabra, oracion, inciso 0 seccion de
este Reglamento fuera impugnado, por cualquier.razon, ante
un tribunal y declarado inconstitucional o nulo, tal sentencia
no afectara, menoscabara o Iinvalidara las restantes
disposiciones de este Reglamento, sino que su efecto se
limitara a la disposiciOn, (palabra, oracion, inciso o seccion
asi declarado inconstitucional o nulo y la nulidad o invalidez
de cualquier palabra, oracion, inciso o seccion, en algun caso
especifico, no afectara o perjudicard en sentido alguno su
aplicacion o validez en cualquier otro caso, excepto cuando
especifica'y expresamente se invalide para todos los casos.

Clausula Derogatoria

Se deroga el Reglamento para Procedimientos
Adjudicativos de la Junta de Planificaciéon, segun

enmendado el 13 de octubre de 1999 e identificado en el



Departamento de Estado con el niumero 6031 y se sustituye
por el presente reglamento revisado.

1.10 Vigencia

Este Reglamento, regird a los quinee<35) treinta (30) dias
después de la aprobacion por el-Gebernador la Junta de

Planificacion.



SECCION 2.00DEFINICIONES

Seccion 2.00 Definiciones


















Las palabras, frases o términos que se utilicen en
este Reglamento tendran el significativo que se
sefiala en el Glosario. de Términos de los

Reglamentos de Planificacion.



TOPICO 2 - PROCEDIMIENTOS Y REQUISITOS DE PRESENTACION

SECCION 3.00 PROCEDIMIENTOS DE radicacién PRESENTACION

3.01 Legitimacidon Activa (Standing)

Los asuntos adjudicativos ante la Junta de Planificacion

podran ser presentados segun se dispone a continuacion:

1. Toda consulta y sus enmiendas, prorrogas y reaperturas
podran ser promovidas por el duefio, optante o
arrendatario de la propiedad por si o a través de su
representante autorizado en casos de proyectos
privados y por el Jefe de la Agencia o su representante
autorizado en caso de un proyecto publico.

2. Todo planteamiento o documento relacionado con un

asunto adjudicativo ante la Junta debera ser presentado

Seccidn 3.00 Procedimientos de Presentacion



en la Secretaria de la Junta por la persona expresamente
autorizada para ello. De no cumplirse con este requisito
se tendra por no presentado y no formara parte del
expediente.

3. Larevocacion de una consulta podra ser promovida por
la Junta a iniciativa propia o a solicitud de parte con
interés legitimo.

4. Las ordenes provisionales, 0rdenes de hacer.o no hacer
y de cese y desistimiento podran ser promovidas por la
Junta de Planificacion a iniciativa propia o a solicitud
de parte con interés legitimo.

3.02 Tipos de Consultas a radicarse Presentarse en la Junta

1. Consultas de Ubicacion Publicas y Privadas

2. Consultas Especiales Publicas.

3. Consultas Sobre Transacciones Publicas

3.03 Proyectos que Requieren Consulta

Seccidn 3.00 Procedimientos de Presentacion 9



Seccidn 3.00 Procedimientos de Presentacion 10



Seccidn 3.00 Procedimientos de Presentacion 11



Seccidn 3.00 Procedimientos de Presentacion 12



I rdeing o serdl

| o ol | | sidmd
S&H&Gﬁes—a-l—pi‘epeﬂeﬂ-te-. O

Requerira la presentacion de consulta de ubicacion las

siguientes instancias:

1. Propuestos usos de terrenos no permitidos
ministerialmente por la reglamentacion aplicable en
areas calificadas, pero que las . disposiciones
reglamentarias o legales proveen para que se
consideren por la Junta y ‘que de aprobarse y
construirse segun autorizados conllevan cambios al
distrito de calificacion en que se aprobaron (cambios de
calificacion indirectos).

2. Propuestos usos de terrenos en areas no calificadas que
la Junta se haya‘reservado jurisdiccion exclusiva, a
tenor con el Reglamento para delegar a la
Administracion de Reglamentos y Permisos la
Adjudicacion de Permisos de Uso y Construccion y
Desarrollo de Terrenos en Areas No Zonificadas y para
Establecer Criterios para su Evaluacion (Reglamento de
Planificacion Num. 27).

3. Proyectos en los que se propone una densidad o
intensidad mayor a la que permite el distrito en que
ubica, pero que no hay un distrito especifico que tenga
los parametros necesarios.

4. Proyectos especificos que por su naturaleza e

intensidad requieren una ubicacion especial, tales como

Seccidn 3.00 Procedimientos de Presentacion 13



proyectos industriales pesados, como canteras y
vertederos, entre otros.

5. Propuestos usos de terrenos de caracter regional o que
estén en conformidad con las facultades que retiene la
Junta de Planificacion, bajo las disposiciones de la Ley
Nuam. 81 del 30 de agosto de 1991, segun enmendada,
del Reglamento  sobre los Planes de Ordenacion
Municipal y la Transferencia y Administracion de
Facultades (Reglamento de Planificacion Numero 24) o
Convenio de Transferencia de Facultades.

6. Toda mejora publica, segin dispuesto en este
Reglamento, excepto ‘aquéllas de las cuales estan
exentos los organismos gubernamentales y las
delegadas en la ‘Administracion de Reglamentos y
Permisos, (ARPE) mediante resolucion expresa de la
Junta. Toda mejora publica cuyo fin sea de interés

privado, cumplira con el Reglamento de Cobro vigente.

Seccidn 3.00 Procedimientos de Presentacion 14



SECCION 4.00 REQUISITOS DE RADICACION PRESENTACION

4,01 Presentacion de la Consulta

Seccion 4.00 Requisitos de Presentacion 15



Toda consulta se presentara cumpliendo con los requisitos

que a continuacion se enumeran:

1. Debera presentarse en la Oficina del Secretario de la
Junta utilizando los formularios correspondientes y los
mecanismos oficiales disponibles en la Agencia. La
fecha de presentacion del documento, sera para todos
los efectos legales, la fecha de su recibo en la Oficina
del Secretario de la Junta. Se debera cumplir con los
requisitos vigentes para cada consulta al momento de
su presentacion, segun se indique en la hoja de
instrucciones, = correspondiente. Ademas de los
requisitos establecidos, la Junta podra solicitar
cualquier otra informacion que se determine necesaria
para el analisis del proyecto especifico a considerarse.

2. Debera incluirse evidencia fehaciente de que el
promovente es duefio, optante o arrendatario
debidamente autorizado por el duefio de la propiedad,
tal como Escritura de Adquisicion, Contrato de Opcion
de Compra, Certificacion Registral, en la que se
identifique el duefio de los terrenos. En caso de
herencias, se debera presentar una Declaratoria de
Herederos. Cuando se trate de mas de un propietario, se

sometera evidencia de que todos autorizan la accién
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propuesta ante la Junta, excepto que todos deleguen
mediante declaracion jurada u otro documento legal en
una sola persona.

3. Cuando en la consulta se solicite variacion a un
requisito reglamentario o variacion en uso, se debera
presentar una solicitud de variacion utilizando el
formulario correspondiente en la que se deben sefialar
los fundamentos o razones que apoyan la solicitud.

4. Cuando se presente una consulta de ubicacion al
amparo de las disposiciones 'de la Seccion de
Excepciones de un reglamento de planificacion, debera
acreditarse que se cumplen con todas las disposiciones
o condiciones dispuestas en el mismo.

5. Debera  someterse un  Memorial Explicativo
debidamente.firmado en original, donde se discuta la
naturaleza del proyecto propuesto, el contexto en el que
se propone, las disposiciones de reglamentos, politica
publica, planes de wusos de terrenos o plan de
ordenacion aplicables, susceptibilidad a inundaciones
del predio, infraestructura propuesta y todo otro
aspecto que se considere necesario. Asimismo, debe
discutirse el beneficio que derivara la comunidad de
aprobarse el proyecto propuesto. Cualquier variacion o
excepcion que se solicite, debera justificarse a la luz de
las disposiciones reglamentarias aplicables. En el caso
de proyectos comerciales, se indicard si se propone
utilizar los pasillos como areas de ventas.

Seccion 4.00 Requisitos de Presentacion 17



6. Debera acompanar el formulario Ambiental
debidamente cumplimentado.

7. Debera cumplir con cualquier otro requisito que se
indique en la Hoja de Instrucciones para Ila
presentacion de la consulta y con las disposiciones
reglamentarias que sean aplicables.

8. Una consulta no se considerara presentada hasta que se
haya cumplido todos los requisitos de presentacion.

9. Todo documento en torno a una accion adjudicativa de
la Junta presentado formara parte del expediente y no
sera devuelto. No obstante, copia de todo documento
obrante en el expediente podra ser obtenido para fines
legitimos mediante . el pago de los derechos
correspondientes.

4.02 Consultas para Facilidades Comerciales

Toda ssolicitud relacionada con una consulta de ubicacion

para proyectos comerciales incluira la siguiente informacion:

1.. Categoria del proyecto - Para propositos de analisis, se
distinguen cinco (5) categorias de centros comerciales:

a. Vecinal - Aquellos con un drea neta de ventas y
almacén que no exceden de 34,999 pies cuadrados.

b. Comunal - Aquellos con un area neta de ventas y
almacén que fluctta entre 35000 y 99,999 pies
cuadrados.

c. Sub-regional - Aquellos con un drea neta de ventas

que fluctta entre 100,000 y 249,999 pies cuadrados.

Seccion 4.00 Requisitos de Presentacion 18



d. Regional - Aquellos con un area que fluctia entre
250,000 y 999,999 pies cuadrados.

e. Supra-regional - Aquellos con un area neta de ventas
y almacén mayor de 1,000,000 pies cuadrados.

2. Descripcion del proyecto: Tipos de usos y area neta de
venta de cada tipo, caracteristicas fisicas, tales como:
numero de estructuras, areas de pasillos, areas de
almacén y drea bruta total de construccion.

3. Establecer como armoniza la propuesta.con el Plan de
Usos de Terrenos, hasta donde éste haya sido estudiado o
adoptado.

4. Establecer cdmo se beneficiala ciudadania y el pueblo de
Puerto Rico con la propuesta, tomando en consideracion:
(a) la creacion de empleos, (b) la inversion, (c) aportacion
a las patentes municipales, (d) otros.

5. Para todo proyecto para facilidades comerciales se
debera preparar estudio de viabilidad y enmarcar el
proyecto propuesto en el contexto de la actividad
comercial existente y aprobada en el drea de mercado,
segun establecida por el proponente, incluyendo: (a) la
saturacion de mercado, (b) la oferta de servicios en el
area dentro del renglén ofrecido, (c) los comercios
existentes en los cascos tradicionales adyacentes y las
avenidas principales comerciales (d) impacto adverso o
positivo que traera el nuevo proyecto al area peticionada
en términos comerciales o generales, (e) condiciones
socio-econdmicas prevalecientes, tales como: el ingreso

Seccion 4.00 Requisitos de Presentacion 19



per capita, el desempleo, y otras que puedan arrojar luz
sobre la viabilidad del proyecto (f) incidencia y efecto del
transito a generarse en relacion a la infraestructura vial
existente, (g) la existencia y andlisis de lugares alternos

viables en el drea de mercado.
6. Capacidad de la infraestructura existente o propuesta.

7. Establecer como armoniza la propuesta_con el Plan de
Usos de Terrenos, hasta donde éste haya side estudiado
o adoptado.

8. Establecer cOmo se beneficia la ciudadania y el pueblo
de Puerto Rico con la propuesta, tomando en
consideracion: (a) la creacion de empleos, (b) la
inversion, (c) aportacidn a las patentes municipales, (d)
otros.

4.03 Consultas para Mejoras Publicas

Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de

propiedad publica, la parte proponente, sometera evidencia

de que es titular del predio o esta expresamente autorizado a

desarrollar el mismo. Cuando se trate de mejoras publicas

en terrenos de propiedad privada, la parte proponente,
sometera evidencia de que notificé al titular del predio.

Se requerird, la presentacion de una consulta de ubicacion

para toda mejora publica que no haya sido expresamente

exenta de tal presentacién, mediante una resolucién de la

Junta. La agencia originadora, debera evidenciar, mediante

certificacién al efecto que para dar cumplimiento a la ey

Néam—9-del- 18-dejunio—de 1970, Ley Num. 416 de 22 de

Seccion 4.00 Requisitos de Presentacion 20



septiembre de 2004, segin enmendada, ha radiecade
presentado la documentacion correspondiente ante la Junta

de Calidad Ambiental, habiendo cumplido een—las
P - 1ol Reol | 'Declaraci i

n

v con la reglamentacion vigente

o evidenciar de que el proyecto estd incluido como. una

exclusion categorica. Ea—ARPE—determinatd,—eaal serala

las-nermas-de-dicha-Administracion. En aquellos casos que
conlleven etapa operacional ante la ARPE o un municipio
autonomo, dichos “organismos determinaran, segin
corresponda, cudl serala proxima etapa en el tramite del
proyecto, la “cual debera cumplir con todas las
disposiciones de leyes, reglamentos y normas de
planificacion vigentes y aplicables, asi como con las
normas de dichos organismos.

En toda mejora permanente, previo a su zacieacién
presentacion, la parte proponente verificara la politica
publica expresada en Planes de Usos de Terrenos; Programa
de Inversiones de Cuatro Afios; Plan de Desarrollo Integral
de Puerto Rico; Mapas de Zenificacién—e Calificacion; o

Mapas de Areas

Especiales de Riesgo a Inundacion; Planes de Ordenacion
Territorial, adoptados por la Junta y aprobados por el
Gobernador; Planes Regionales adoptados por la Junta y

Seccion 4.00 Requisitos de Presentacion 21



aprobados por el Gobernador; reglamentos y demas
documentos para asegurar la conformidad de lo propuesto
con la politica publica vigente. La autorizacion para
desarrollar cualquier mejora permanente que no esté
contemplada dentro del Programa de Inversiones de Cuatro
Anos, es una discrecion del Gobernador de Puerto Rico.

Solamente se anunciardn para subasta publica aquellas
mejoras publicas a realizarse que cumplan con loiestablecido
en este Reglamento. El anuncio de subasta ptiblica, incluira
el nimero de radieacion presentacion que se le otorgue a la

mejora publica, conforme al proceso radicacionesrequeridas

de presentacion requerido en este Reglamento.
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SECCION 5.00 IDENTIFICACION DE CONSULTAS
A toda consulta radieada presentada, se le asignard un
numero al cual, deberd referirse la parte proponente o
persona interesada en todo documento, correspondencia o
solicitud de informacion sobre la misma. Este niumero estara
compuesto por: los ultimos cuatro digitos del afio natural, el
namero del municipio, segun el Centro de Recaudacion de
Ingresos Municipales (catastro), el numero correspondiente
a la secuencia de radieacion presentacion a cuatro (4) digitos
(0001-9999) y la sigla correspondientea la Junta (J) al sector
(si es publico, G; si es Privado, P), el tipo de consulta
(Ubicacion, U; Especial, E; Transaccion, T), seguida de un
guion (-), S, si se trata- dewuna ubicacion de hasta nueve (9)
solares residenciales;” y la sigla, entre paréntesis,
correspondiente~a la oficina regional en que se radiea
presenta la consulta; Ej. Consulta Num. 1999-09-0001-JGU.
En los casos radicados presentados bajo algun programa de

nueva vivienda, se le asignaran las siglas ISV al final del

numero de consulta ¥NHS-alesradicados-bajo-el Programa
NuevoHogarSegure-
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SECCION 6.00 OTROS-PROCEDIMIENTOS-ADJUDICATIVOS-ORDENES
PROVISIONALES, ORDENES DE HACER O NO HACER

Y DE CESE Y DESISTIMIENTO

6.01 Iniciacion de los Procedimientos

1. Iniciativa de la Junta:

a. La Junta establecera mediante Resolucion los hechos
pertinentes y el derecho aplicable que justifique la
orden.

b. La Resolucion debera ser notificada a la parte contra
quién va dirigida la misma y a otras partes
interesadas por entrega personal, evidenciando la
misma mediante declaracion jurada o por correo
certificado con acuse de recibo.

c. La parte contra quien esta dirigida la orden podra
solicitar vista administrativa para exponer razones
para que la Junta considere revocar, modificar o de
otro modo, sostener dicha orden, segun dispuesto en
el Articulo 11, inciso 9 de la Ley Num. 75 de 24 de

junio de 1975, segiin enmendada.
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2. A solicitud de persona con legitimo interés - En estos
casos se seguira el siguiente procedimiento:

a. La parte promovente de la solicitud de una orden
provisional, orden de hacer o no hacer y de cese y
desistimiento debera presentar un escrito en el que
demuestre que tiene un interés legitimo en el'asunto
y las razones que a su juicio justifican que la Junta,
en el ejercicio de su discrecion emita la orden
solicitada. Dicho escrito debe ser notificado por
entrega personal, evidenciando dicha entrega
mediante declaracion jurada o por correo certificado
con acuse de recibo a la persona contra quién se pide
la orden.

b. La parte contra‘quién se pide la orden tendra un
término de diez (10) dias contados a partir de la
notificacion para expresarse en torno a la solicitud
de la orden y debera notificar copia de su escrito
por entrega personal, evidenciando dicha entrega
mediante declaracion jurada o por correo certificado
con acuse de recibo al promovente de la orden.

c¢. Luego que la parte contra quién se solicita la orden
se haya expresado o haya transcurrido el término
para hacerlo y no haya comparecido, la Junta a 1a luz
de los planteamientos de las partes determinara si
existen o no motivos fundados para continuar con

los procedimientos.

Seccién 6.00 Ordenes Provisionales, Ordenes de Hacer o No Hacer y De Cese y Desistimiento 25



Si la Junta determinare que no hay razones para
continuar con los procedimientos denegara la
solicitud mediante resolucion.
Si la Junta determinare que hay motivos fundados para
continuar con los procedimientos, podra dictar una orden
provisional y sefalar vista administrativa para oir a las
partes y determinar si la orden continuara en wigor
permanentemente; si permanecera por  un periodo

determinado o se deja sin efecto.

Seccién 6.00 Ordenes Provisionales, Ordenes de Hacer o No Hacer y De Cese y Desistimiento 26



SECCION

7.00
7.01

TOPICO 3 - ACCION POR LA JUNTA
ACCION POR LA JUNTA
Evaluacion, Tramitacion y Disposicion de la Consulta

1. La Junta de Planificacion, estudiard, tramitard y resolvera

las consultas de ubicacion, tomando en consideracion,
entre otros, los siguientes documentos y elementos de
juicio: Ley Orgdnica de la Junta de Planificacién (Ley Nuam.
75 del 24 de junio de 1975, segin enmendada), Ley de
Municipios Auténomos (Ley 8l.del 30 de agosto de 1991,
segun enmendada); Ley del Plan de Usos de Terrenos de
Puerto Rico (Ley 550 de 4 de octubre de 2004); Plan de
Desarrollo Integral, . documento Objetivos y Politicas
Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico; Planes
de Usosde Terrenos (incluye Mapas de Expansion
Urbana); Mapas de Zonificacion o Calificacion; Mapas—de
Zonas—Susceptibles—a—Inundaciones Areas Especiales de
Riesgos a Inundacion; Planes de Ordenacion Territorial,
adoptados por la Junta de Planificacion y aprobados por
el Gobernador; Planes Regionales, adoptados por la Junta
y aprobados por el Gobernador; Reglamentos de
Planificacion y otra reglamentacion aplicable; Programa
de Inversiones de Cuatro Afos, localizacion especifica
del proyecto, usos existentes en el sector, situacion de la
infraestructura fisica y social en el lugar (calles,
acueductos y  alcantarillado, energia eléctrica,

transportacion, recogido de basura, servicio policiaco y
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otros); rasgos topograficos, condicion de inundabilidad,
condicion del subsuelo, densidad poblacional, grado de
contaminacion del ambiente, distancia entre los terrenos
y las areas construidas, importancia agricola, ambiental o
turistica de los terrenos, y otras condiciones sociales,
econOmicas y fisicas analogas.

2. Ademdas—deJo—anterior; En las consultas publicas; se
tomara en consideracion, entre otros:.el. costo del
proyecto, la disponibilidad y procedencia de fondos,
programacion de la obra, posibles conflictos con obras de
otros organismos gubernamentales. Si se tratare de una
transaccion, también se considerara la necesidad de la
misma, en caso deventas, se indicara si la propiedad fue
ofrecida a otros organismos gubernamentales,
incluyendo “el municipio donde ubica al misma,
conveniencia de que la propiedad pase de publica a
privada y otras leyes aplicables al tipo de transaccion.

3. .La aprobacion de una consulta publica no implica, en
forma alguna, la aprobacion del proyecto de transaccion
o de construccion en si, el cual debera regirse por lo
establecido en este Reglamento y por cualquier
Resolucion de la Junta, eximiendo de la presentacion a tal
proyecto de transaccion o de construccion. No obstante,
lo anterior, la Junta podra autorizar conjuntamente con la
consulta de ubicacion para el uso de terrenos, la

transaccion correspondiente a solicitud de la agencia
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proponente o podra delegar en la ARPE la transaccion
conjuntamente con las etapas posteriores en la ARPE.

4. La Junta de Planificacion consultara, cuando lo considere
necesario, a cualesquiera de los organismos
gubernamentales, comisiones locales de planificacion y
otras entidades publicas y privadas, que dealguna
manera tengan relacion con los proyectos bajo estudio.
Se requerird a las partes consultadas, que. notifiquen
copia de sus comentarios a la parte proponente y a las
partes opositoras, si las hubiere, al momento de ofrecer
sus comentarios. La parte interesada tendra diez (10)
dias calendario, a partir de la fecha de notificacion de los
comentarios pararesponder a los mismos.

5. Cuando la Junta lo-estime necesario, para el analisis de
una consulta,. se requerira del proponente someta la
informacion adicional o aclaratoria pertinente. La Junta
concedera un término para someter la informacion y
advertira que de no someterse la misma dentro del
término estipulado, la Junta, podra tomar la accion que
corresponda, incluso podria denegar o archivar la
consulta por falta de interés. Esta informacion podra
incluir, entre otras, estudios técnicos mas abarcadores,
tales como, pero sin limitarse a: Estudios Hidrologicos -

Hidraulicos, Estudios de Nivel de Ruido y Analisis de

Transito. Fvaluaciones Ambientales {(FA) v Declaraciones
o 1 bi 1 DI . nacidnd
I \mbiental No—Significativo (DN L
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]

Calidad-Ambiental~rigente: El periodo de seis (6) meses

establecido por ley para resolver la consulta, se entendera
interrumpido mientras no se provea la informacion
requerida.

5. La Junta; adjudicard la consulta, ptiblica o privada, luego
de que se haya certificado el cumplimiento con la Ley
Nem—9-deld8-defumtb-de 1970, segunenmendada Ley
416 de 22 de septiembre de 2004, segiin enmendada y la
reglamentacion ambiental vigente.

6. La Junta podra ordenar la celebracion de vistas
administrativas a iniciativa propia o a peticién de partes
o vistas publicas en cualquier caso en que entienda que
merecen seguir ese procedimiento o cuando asi lo
establezca la reglamentacion o legislacion vigente.

7.02 Terminacion de un Procedimiento Adjudicativo

Si la Junta de Planificacion concluye o decide no iniciar o

continuar un procedimiento adjudicativo en un caso en

particular, terminara el procedimiento y notificara por
escrito por correo certificado con acuse de recibo a las

partes su determinacion, los fundamentos para la misma y

el recurso de revision disponible.
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7.03 Consideracion de Enmiendas a Consultas

De surgir la necesidad de hacer cambios a un proyecto que
altere la consulta aprobada, se debera someter una solicitud
de enmienda a la Junta explicando en detalle la naturaleza
de la enmienda y la razén para la misma, asi como toda la
documentacion (planos, estudios, etc.), pertinente vy
necesaria para que la Junta pueda tomar la determinacion
correspondiente. Dicha solicitud debera someterse en la
Oficina del Secretario de la Junta. No obstante lo anterior, la
Junta de Planificacion podrd solicitar cualquier otra
informacion necesaria que estime pertinente para considerar
la enmienda. Como, resultado de la evaluacion de los
cambios propuestos~y dependiendo de la naturaleza y
magnitud de los mismos con relacion a la consulta original,
la Junta, podra requerir la radieacién presentacion de una
nueva consulta y el cobro correspondiente.

La zadicaeién presentacion de una enmienda antes de la
Junta tomar una determinacion sobre la consulta radieada
presentada originalmente, podria tener el efecto de reiniciar
los tramites interagenciales, lo que aumentaria el tiempo
necesario para su analisis. De ser éste el caso, el periodo
para resolver, comenzara a partir de la fecha de radicacion
presentacion de la enmienda.

La parte proponente notificara a cualquier interventor
reconocido, copia de toda la documentacién sometida al
radiear presentar la enmienda sometiendo evidencia de

dicha notificacion a la Junta de Planificacion.
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SECCION 8.00 INTERVENCION Y SUSTITUCION DE PARTES

8.01 Solicitud de Intervencion

Cualquier persona que tenga un interés legitimo en el

procedimiento adjudicativo ante la Junta podra someter

por escrito una solicitud debidamente fundamentada para

que se le permita intervenir o participar en" dicho

procedimiento.

1. Factores a considerarse: La Junta podra conceder o

denegar la solicitud, a su discrecion tomando en

consideracion los siguientes factores:

a.

Que no existan otros medios en derecho para que el
peticionario pueda . proteger adecuadamente su
interés

Que el interés del peticionario ya esté representado
adecuadamente por las partes en el procedimiento.
Que la participacion del peticionario pueda ayudar
razonablemente a preparar un expediente mas
completo del procedimiento.

Que la participacion del peticionario pueda extender
o dilatar excesivamente el procedimiento.

Que el peticionario represente o sea portavoz de
otros grupos o entidades de la comunidad.

Que el peticionario pueda aportar informacion,
pericia, conocimientos especializados 0
asesoramiento técnico que no estarian disponibles

de otro modo en el procedimiento
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g. Que el interés del peticionario pueda ser afectado
adversamente por el procedimiento adjudicativo.

La Junta debera aplicar los criterios que anteceden de
manera liberal y podrd requerir que se le someta
evidencia adicional para poder emitir la determinacion
correspondiente con respecto a la solicitud de
intervencion.

3. Denegatoria
Toda denegatoria de una solicitud. de intervencion sera
notificada por escrito a todas las partes mediante una
Resolucion fundamentada con determinaciones de
hecho y conclusiones de derecho y se apercibira al
peticionario del “derecho que le asiste de solicitar
reconsideracion . o-“acudir en Revision Judicial al
Tribunal de Apelaciones y los términos para ejercer ese
derecho.

8.02 Sustitucion de Partes

Cualquier parte en un procedimiento ante la Junta de

Planificacion podra ser sustituida de conformidad con lo

aqui establecido:

1. Toda solicitud de sustitucion de parte debera
presentarse por escrito sefialando los fundamentos que
justifican la misma.

2. La sustitucion debera notificarse a las demads partes
reconocidas con el procedimiento y hacerlo asi constar
en el escrito que se presente ante la Junta de

Planificacion.
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3. Son fundamentos para sustituir una parte, entre otros,

los siguientes:

a. muerte

b. incapacidad

c. cesion de interés

d. adquisicion de derecho por otra parte

Seccion 8.00 Intervencion y Sustitucion de Partes
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TOPICO 4 - PROCEDIMIENTO DE VISTAS
SECCION 866 9.00 PROCEDIMIENTO DE VISTA
9.01 Disposicion General
La Junta celebrara vista, ya sea administrativa o publica
cuando sea requerido por ley o reglamento o a su
discrecion cuando lo estime pertinente.
8:0% 9.02 Notificacion de Vistas Adjudicativas
La Junta, notificara por escrito a todas las partes o a sus
representantes autorizados e interventores, la fecha, hora y
lugar en que se celebrara la vista adjudicativa. La
notificacion se debera efectuar por correo o personalmente

con no menos de guinee-(15) treinta (30) dias de anticipacion

a la fecha de la vista, exeepto—que—por—causa—debidamente
stificada, ohad | ificacién, .
acortar—dicho—periode. Las notificaciones contendran la

siguiente informacion:

1. Fecha, hora y lugar en que se celebrara la vista, asi como
su naturaleza y propdsito.

2. Advertencia de que las partes, podran comparecer
asistidas de abogados, pero no estaran obligadas a estar
asi representadas, incluyendo los casos de corporaciones
y sociedades.

3. Cita de la disposicion legal o reglamentaria que autoriza
la celebracion de vista.

4. Referencia a las disposiciones legales o reglamentarias
presuntamente infringidas, si se imputa una infraccion a

las mismas y a los hechos constitutivos de tal infraccion.
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5. Apercibimiento de las medidas que la agencia podra
tomar si una parte no comparece a la vista.

6. Advertencia de que la vista no podra ser suspendida.

7. Si se tratare de una vista publica, la Junta publicara un
aviso de prensa en un periodico de circulacion general en
Puerto Rico, con no menos de guinee{15) treinta (30) dias
de antelacion a la fecha de la vista.

9.03 Vistas Publicas

1. Informacién y Documentos Requeridos

A los fines de wuna identificacion correcta del predio
objeto de consulta y notificar adecuadamente, la parte
proponente debera cumplir con lo siguiente:

a. Presentar los formularios correspondientes
debidamente cumplimentados.

b. Identificar en un plano o mapa (calificacion o
catastral), las propiedades colindantes a la
propiedad objeto de consulta y los usos a que se
dedican las mismas. En caso de que el colindante
sea una via de acceso o un cuerpo de agua, se
incluira a las propiedades proximas en Ia
proyeccion del limite de la propiedad objeto de la

solicitud.
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C.

Someter lista de direcciones postales de todos los
dueiios de propiedades que colindan con la
propiedad objeto de la solicitud, que se
identifiquen conforme al Inciso b.

En caso de que un colindante sea una un proyecto
con acceso controlado o condominio, se notificara a
la Asociacion de Residentes o de Condomines.
Acreditar mediante declaracion jurada que las
direcciones postales que se indican en la lista son
correctas.

Someter el franqueo necesario para la notificacion
de la invitacion a'la vista y la resolucion con el

acuerdo final del caso.

. Nueve (9) .copias del plano mostrando 1Ila

representacion grafica de la propuesta en hojas con
tamafio de 24”x 36” aproximadamente.

Dos (2) copias tamafio 8 x 14 de la porcion del mapa
topografico escala 1:20,000 con la localizacion de la
finca objeto de consulta, identificadas con el
numero de la consulta.

Memorial Explicativo segin se establece en la
Subseccion 4.01(5).

Evidencia con no menos de treinta (30) dias con
antelacion a la vista, de que se instalé un rétulo
temporero en la propiedad objeto de consulta, de

conformidad a lo siguiente:
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(1)

(2)
(3)

)

(5)

Seccidn 9.00 Procedimiento de Vista

que contenga el numero de la consulta y la
calificacion existente y solicitada.

fecha, hora y lugar de la vista

numero de teléfono de la Junta y direccion
postal y electronica para recibir comentarios
sobre la peticion.

cualquier otra informacion que/ la . Junta
requiera

el rotulo sera de un tamafio no menor de 4 pies
de alto por 8 pies de ancho, con letras negras
sobre un fondo blanco con un tamafio minimo
de 6 pulgadas, que sea legible desde la via
publica. El mismo se colocara paralelo a la via
publica o vias publicas que den frente al solar
en un lugar que sea comodamente visible
desde la via publica.

Los rétulos no podran invadir o proyectarse
sobre los terrenos de las vias publicas y
estardn ubicados totalmente dentro de los
limites del solar.

Si se demostrara que el rétulo no fue ubicado
adecuadamente para atender su proposito de
anunciar el proyecto propuesto o que no se
instal6 dentro del término dispuesto, se
procedera a suspender la vista publica y los
costos del anuncio para un resefalamiento

estaran a cargo de la parte proponente.
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802 9.04 Participacion en Vistas Publicas
Se permitira la participacion en una vista publica a
cualquiera persona interesada con legitimo interés que

solicite expresarse sobre el asunto en consideracion. kEa

8:03 9.05 Suspension o Posposicion de Vistas Sefialadas

Cualquier solicitud de suspension' o transferencia de vista,
previo a iniciada la misma, debera radicarse presentarse por
escrito en la Oficina del Secretario.de la Junta, con no menos de
cinco (5) dias de antelacion a la.fecha de celebracion de la vista,
expresando las. razones.'que justifican la suspension o
posposicion. El peticionario notificara y enviara copia de la
solicitud a las otras partes participantes en el proceso dentro de
los cinco (5) dias sefialados. Si se tratare de una vista publica, el
solicitante, deberd comprometerse a pagar los costos que
conlleve la notificacion de la suspension y anunciar el nuevo
sefialamiento, mediante la publicacion de un aviso de prensa,
excepto que la suspension sea motivada por el
incumplimiento de un requisito legal.

Si por alguna circunstancia, la vista no pudiese ser concluida en
la fecha sefialada para la misma, el Oficial Examinador podra
notificar, oralmente, la fecha de su continuacion o podra

notificar por escrito a los comparecientes e y a sus
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representantes legales, la fecha de continuacion de la vista, sin
que sea necesaria la publicacién de un nuevo aviso de prensa.
804 9.06 Designacion del Oficial Examinador
Un miembro de la Junta o cualquier representante
autorizado por ésta, podra ser Oficial Examinador o formar
parte de un panel examinador para conduciz el
procedimiento de vista.
8:05 9.07 Conferencia con Antelacion a la Vista
En los casos que lo estime pertinente, el Oficial Examinador
podra ordenar que se celebre una conferencia con antelacion

a la vista.

806 9.08 Registro de los Procedimientos de las Vistas

Todo el proceso de las vistas sera grabado o estenografiado.
807 9.09 Procedimiento Durante la Vista

El Oficial Examinador, dentro de un marco de relativa
informalidad, ofrecerda a todas las partes el tiempo,
razonablemente necesario, para una divulgacién completa
de- todos los hechos y cuestiones en discusion, la
oportunidad de responder, presentar evidencia y
argumentar, conducir contrainterrogatorio y someter
evidencia en refutacion.

El Oficial Examinador, a su discrecion, fijara la duracion de
la  argumentacion oral y del interrogatorio 'y

contrainterrogatorio de testigos.
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8:08 9.10 Delegacion para Disposicion de Asuntos Procesales

El Oficial Examinador, tendra autoridad para disponer de
todos los asuntos procesales y relativos a la evidencia a
presentarse en el caso, incluyendo los incidentes relativos al
descubrimiento de pruebas y podrd emitir las resoluciones
interlocutorias que fueren necesarias.

Las determinaciones asi tomadas por el Oficial Examinador,
seran consideradas como de la agencia 'y solo seran
revisables por mociéon de reconsideracion’ radicada con
respecto a la resolucion final del caso.

809 9.11 Aplicacion de las Reglas de Evidencia
Las Reglas de Evidencia’ no seran aplicables en los
procedimientos seguidos en las vistas, pero los principios
fundamentales de evidencia, se podran utilizar para lograr
una solucion rapida, justa y econdmica del procedimiento.
810 9.12 Mecanismos de Descubrimiento de Prueba

En-los. procedimientos adjudicativos no iniciados por la
Junta® de Planificacion, no seran de aplicacion los
mecanismos de descubrimiento de prueba. Para aquellos
procedimientos adjudicativos iniciados por la Junta, tales
como: ordenes de hacer y no hacer, y de cese y desistimiento,
la parte contra quien se dirige la orden, tendra derecho a
solicitar, dentro de un tiempo razonable con antelacién a la
vista, todos los documentos, informes y evidencia utilizados

por la Junta para dictar la orden.
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81 9.13 Citacion y Solicitud en Auxilio de Jurisdiccion
En caso de incumplimiento de una orden o requerimiento al
amparo del inciso anterior, la Junta, podra presentar una
solicitud en auxilio de su jurisdiccion en el Tribunal Superior
con competencia.

812 9.14 Orden de Presentacion de la Prueba
El Oficial Examinador, a su discrecion, regulara el orden de
las presentaciones. Ordinariamente, la parte que tenga el
peso de la prueba tiene el turno inicial, antes de expresarse

las agencias y las demas partes.

813 9.15 Concesion de Tiempo para Presentacion de Propuestas de
Determinaciones de Hechos'y de Conclusiones de Derecho

El Oficial Examinador podra conceder a las partes un
término de quince (15) dias, después de concluir la vista para
la presentacion de propuestas sobre determinaciones de
hechos y conclusiones de derecho. Las partes podran,
voluntariamente, renunciar a que se declaren las
determinaciones de hechos.
814 9.16. Exclusion de Evidencia y Toma de Conocimiento Oficial

El Oficial Examinador, podra excluir aquella evidencia que
sea impertinente, inmaterial, repetitiva o inadmisible por
fundamentos constitucionales o legales basados en
privilegios evidenciarios reconocidos por los Tribunales de
Puerto Rico y podra tomar conocimiento oficial de todo
aquello que pudiera ser objeto de conocimiento judicial en

los Tribunales de Justicia.
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815 9.17 Solicitud para Someter Escritos y Otros Documentos con
Posterioridad a la Vista

El Oficial Examinador, podra conceder término que no
excedera de 15 dias, motu proprio, o a solicitud de una parte
o de una agencia, para someter escrito y otro documento con
posterioridad a la vista y darle oportunidad de réplica a las
demds partes. En esta situacidn y cuando se someten
escritos, después de la vista por cualquier parte 0 agencia,
ésta debera notificar a las demas partes. De no ser
notificadas las demads partes, los‘escritos no se consideraran
por la Junta de Planificacion, para la determinacién que ésta
tome sobre el caso.

816 9.18 Procedimiento de Accion Inmediata
En aquellos casos en que la Junta de Planificacion, emita una
resolucion u orden de accion inmediata, al amparo de la
Seccion 3.17 de la Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988,
segun. enmendada, en la misma resolucion u orden,
notificara a las partes con interés y a la parte destinataria de
la resolucion u orden, la fecha de la vista para considerar si
la resolucion y orden se hace permanente, se deja en vigor
temporeramente o se deja sin efecto.
Esta vista tendra lugar, dentro de diez (10) dias laborables
siguientes, a partir de la fecha en que se expida la resolucion
u orden de accidon inmediata.

817 9.19 Renuncia a Término para Resolver
En aquellos casos en que se concede una suspension de la

vista, o se le concede un término para someter informacion
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adicional para radicar un escrito, o el proponente solicita
prorroga para cumplir con requerimientos de informacion
para el andlisis del caso, se entendera que el solicitante
renuncia al periodo de seis (6) meses establecidos por ley
para que la Junta resuelva el caso. Asimismo, se entendera
renunciado al periodo de noventa (90) dias a partir de la
celebracion de la vista, para que la consulta o’el caso sea
resuelto.
818 9.20 Sanciones y-Multas
La Junta podra imponer sanciones, en los siguientes casos:
1. Si el promovente de una accion o el promovido, dejare
de cumplir con las reglas y reglamentos o con cualquier
orden de la Junta,del Juez Administrativo o del Oficial
Examinador, la Junta a iniciativa propia o a instancia de
parte podra ordenarle que muestre causa por la cual no
deba imponérsele una sancion. La orden informara de
las reglas, reglamentos u drdenes con las cuales no se
haya cumplido y se concedera un término de veinte (20)
dias, contados a partir de la fecha de notificacion de la
orden, para mostrar causa. De no cumplirse con esa
orden o determinarse que no hubo causa que justificare
el incumplimiento, entonces se podra imponer una
sancion econdmica a favor de la agencia o de cualquier
parte, que no excedera de doscientos ($200.00) ddlares
por cada imposicidon separada, a la parte o a su abogado,

si este ultimo es el responsable del incumplimiento.
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2. Ordenar la desestimacion de la accion en el caso del
promovente o eliminar las alegaciones en el caso del
promovido, si después de haber impuesto sanciones
econémicas y de haberlas notificado a la parte
correspondiente, dicha parte continua en su
incumplimiento de las 6rdenes de la agencia.

3. Imponer costas y honorarios de abogados, en" los
mismos casos que dispone la Regla 44 de
Procedimiento Civil, segun enmendada, Apéndice III
del Titulo 32.

4. Toda persona que durante el curso de los procedimientos
o de una vista observe una conducta irrespetuosa hacia el
examinador o hacia alguno de los asistentes a la vista, o
que intencionalmente interrumpa o dilate los
procedimientos sin causa justificada, podra ser
sancionada con una multa administrativa que no
excedera de trescientos dolares ($300), a discrecion del
examinador que preside los procedimientos donde surja
la conducta prohibida. El Oficial Examinador, advertira
a los presentes sobre esta disposicion al inicio de la vista.

849°9.21 Informe del Examinador

El Oficial Examinador, con posterioridad a la vista, rendira

un informe a la Junta con sus determinaciones de hechos,

conclusiones de derecho y sus recomendaciones. En este
informe el examinador debe indicar las personas que se
consideran parte a tenor con la definicion de dicho

concepto que aparece en el Glosario de Términos de los
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Reglamentos de Planificacion. La Junta podra adoptar
parcial o totalmente el informe del examinador o

rechazarlo en su totalidad.
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SECCION 9:0010.00 RESOLUCIONES DE LA JUNTA SOBRE CONSULTAS
PUBLICAS Y PRIVADAS

La Junta, en todos los casos adjudicativos, sebre-econsultas
publicas—y—privadas, tomard su determinacion,
considerando la totalidad del expediente, mediante
resolucion en la cual incluya las determinaciones de‘hechos
y conclusiones de derecho que fundamenten el acuerdo
tomado, sefialando ademas, las personas que se
consideran partes en el procedimiento. La Oficina del
Secretario notificard, por correo, a las partes, euyas a las
direcciones que obren en el expediente de la consulta. En
la resolucion, se advertird a la parte afectada de su derecho
a solicitar una reconsideracion de la determinacion de la
Junta, dentro—deltérmino—devente (20)-dtasapartir—el
arehivo-en—autes-deJanotificacion 0 solicitar revision al
Tribunal de Apelaciones indicandole los términos con
que cuenta para ello conforme a lo establecido en las
Secciones 3.15 y 4.2 de la Ley Num. 170, ante.
10.01° Resolucion u Orden Sumaria

La Junta de Planificacion a iniciativa propia o a instancia

de parte, podra dictar una Resolucion u Orden Sumaria

final o parcial resolviendo cualquier asunto ante su

consideracion, sin la celebracion de vista publica, cuando

surja del expediente que no hay controversia real sobre

algun hecho material o esencial o cuando como cuestion de

derecho la accion solicitada es improcedente.
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TOPICO 5 - ACCIONES POSTERIORES A LA ADJUDICACION

SECCION

11.00 RECONSIDERACION Y REVISION JUDICIAL

La parte adversamente afectada por una resolucion u orden
parcial o final de la Junta podra, dentro del término de
veinte (20) dias desde la fecha de archivo en autos de la
notificacion de la Resolucion u Orden, presentar unaMocion
de Reconsideracion u Orden. La Junta, dentro de los quince
(15) dias de haberse presentado dicha mocion debera
considerarla. Sila rechazare de plano o no actuare dentro de
los quince (15) dias, el término  para solicitar revision,
comenzara a correr nuevamente, desde que se notifique
dicha denegatoria o desde que expiren esos quince (15) dias,
segun sea le caso. Si‘se tomare alguna determinacion en su
consideracion, el término de treinta (30) dias para solicitar
Revision Judicial, comenzara a contarse, desde la fecha en
que se_archiva en autos una copia de la notificacion de la
Resolucion de la Junta, resolviendo definitivamente, la
solicitud de reconsideracion, cuya resolucion, debera ser
emitida y archivada en autos dentro de los noventa (90) dias
siguientes a la radieacién presentacion de dicha solicitud. Si
la Junta, dejare de tomar alguna accion con relacion a la
solicitud de reconsideracion dentro de los noventa (90) dias
de haber sido radieada presentada una solicitud acogida
para resolucion, perdera jurisdiccion sobre la misma y el
término para solicitar Revisién Judicial, comenzard a
contarse, a partir de la expiracion de dicho término de

noventa (90) dias, salvo que la Junta, por justa causa y
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dentro de esos noventa (90) dias, prorrogue el término para
resolver por un periodo que no excedera de treinta (30) dias
adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de
Reconsideracion antes expuesto, la parte afectada podra,
dentro del término de treinta (30) dias, contados a partir de
la fecha del archivo en autos de esta Resolucion,. de asi
interesarlo, presentar Recurso de Revision Judicial ante el
Tribunal de-Cireuito de Apelaciones: Si la fecha del archivo
en autos de la notificacion en-las instancias mencionadas
en esta seccion es distinta a la del depdsito en el correo de
la notificacion, el término se calculara a partir de la fecha
de depdsito en el correo. Lo anterior, en virtud de lo

dispuesto en las Secciones 3.15 y 4.2 de la Ley Numero 170,

ante.

Seccién 11.00 Reconsideracion y Revision Judicial ol



SECCION 12.00 VIGENCIA, PRORROGA, REAPERTURA Y CADUCI-
DAD DE CONSULTA DE UBICACION APROBADA

12.01 Vigencia de Consultas Aprobadas

La aprobacion de una consulta para la Junta, que no sea un
centro comercial de cien mil o mas pies cuadrados de areas
netas de ventas y almacén, tendrd vigencia de deee—&2)
smeses dos (2) afios, a partir de la fecha de notificacion.de la
misma cuando se trate de una consulta privada y de
yeintiegatre—(24-meses cuatro (4) afios, cuando se trate de
una consulta publica. Este periodo podra ser mayor o menor
cuando la Junta lo estime conveniente, en beneficio del
interés publico.

Una consulta de ubicacién se considera vigente mientras
cuente—eon estén vigentes los términos otorgados por la
Junta de Planificacion para continuar con las etapas
subsiguientes ante la Administracion de Reglamentos y
Permisos e=Munieipio—Awtonomeo—sesan—cotresponda 0
mientras esté vigente cualquiera de las etapas subsiguientes;
tales como desarrollo preliminar, anteproyecto, proyectos de
construccién, planos de inscripcién, proyectos de
urbanizacion, asi como cualquier otro permiso mediante
certificacion o método convencional, que resulten como
consecuencia de la consulta aprobada.

La parte proponente de una consulta autorizada por la Junta
de Planificacion, deberd radiear presentar ante la
Administracion de Reglamentos y Permisos, la prdxima
etapa correspondiente, dentro de la vigencia de la consulta.
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Si venciera la vigencia de una aprobacion o de un permiso

otorgado por la Administracién‘de Reglamentos y Permisos,
en un caso aprobado por la Junta de Planificacion, mediante
consulta de ubicacion y hubiere vencido también, la vigencia
de dicha consulta, el“proponente, podra radiecar presentar
una solicitud de reapertura conforme dispone la Seccion
1200 12.04 deeste Reglamento. De autorizarse dicha

reapertura podra eemo-requisito-para-peder continuar con el

tramite del mismo en la Administracion de Reglamentos y
Permisos,de-astinteresarlo.

De autorizarse una enmienda, la Junta establecera el
término para continuar con la fase operacional ante la

ARPE, que sera computado a partir de la fecha de

notificacion de la resolucion. la-aprebacion-de-enmiendasa
resolucion-aprobandola—enmienda—No-obstante; Cuando se
haya radieade presentado un Recurso de Revision Judicial
en el Tribunal de—Cireuitos de Apelaciones, para una
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consulta aprobada por la Junta, el periodo de tiempo en que
el caso se encuentra bajo la consideracion del Tribunal, hasta
que éste dicte sentencia y se remita el mandato a la agencia,
no se computara como parte del periodo de vigencia de la
consulta.
12.02 Centro Comercial

Conforme lo dispone la Ley 91 del 20 de junio de 1998, en los
casos en que se apruebe una consulta de ubicacion para la
construccion de un centro comercial de cien mil (100,000) o
mas pies cuadrados de area neta de ventas por la Junta de
Planificacion, dicha aprobacion, tendrd una vigencia de
treinta (30) meses, a partir/de la notificacion de la aprobacion
de la consulta de ubicaciéon por la Junta de Planificacion,
dentro de cuyo término‘el la estructura principal del centro
comercial, debera estar en real y efectiva construccion.
Disponiéndose, que una vez transcurrido el término de
treinta. (30) meses antes mencionado, sin que el centro
comercial se encuentre en real y efectiva construccién, la
aprobacion correspondiente perdera vigencia. La Junta no
aprobara prorroga o reapertura alguna que se presente a los
fines de solicitar una extension al término de vigencia de la
consulta de ubicacion aprobada. La caducidad del término
de vigencia de la aprobacién de una consulta de ubicacion
para la construccion de un centro comercial no sera
obstaculo para que posteriormente se pueda presentar ante
la Junta wuna solicitud como un caso nuevo. La
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), no
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podra, de manera alguna, extender la vigencia de treinta (30)
meses de los centros comerciales de cien mil (100,000) o mas
pies cuadrados de drea neta de venta.

12.03 Prorroga
La Junta, podra conceder prérroga a la vigencia de una
consulta, que no sea un centro comercial de cien mil 0 mas
pies cuadrados de dreas netas de ventas y almacén, siempre
que la peticion de prdrroga se someta con.no, menos de
treinta (30) dias y no mas de sesenta (60) dias de anticipacion
a la fecha de expiracion de Ja consulta, se sefalen los
motivos en que se basa la peticion y se someta, ademas,
evidencia del progreso alcanzado en la preparacion de los
documentos y planos‘que el caso requiera. Si la solicitud se
sometiera con menos’ de treinta (30) dias, ésta sera
considerada come una solicitud de reapertura para todos los
efectos _de la Reglamentacién vigente, incluyendo el
Reglamento para el Cobro de Derechos.

12.04Reapertura de Consultas Aprobadas
La Junta podra autorizar la reapertura de una consulta
cuando se cumpla con lo siguiente:
1. No haya transcurrido mas de cinco (5) afios contados a

partir de que la consulta hubiera perdido vigencia.
2. Se acompaine memorial explicativo en el que se
expresen los fundamentos que justifique la reapertura.

3. Se acompaiien los documentos requeridos segun la

reglamentacion vigente al momento de su presentacion
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y se notifique a todas las partes que participaron en el
procedimiento de la consulta originalmente aprobada.
12.05 Solicitud de Reapertura en Casos Archivados
No se permitira la radieaeién presentacion de una solicitud
de reapertura en casos archivados como consecuencia de no
someter informacion solicitada, si la misma noe viene
acompanada con la informacion completa que/la Junta, le
haya solicitado al proponente para continuar.con el proceso
del caso.
12.06 Caducidad
Toda consulta que hayan transcurrido mas de cinco (5)
afos de haber perdido vigencia caduca, por lo que para
considerar el proyecto propuesto debera presentarse como
una consulta nueva’ cumpliendo con los tramites

correspondientes.
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SECCION 13.00 REVOCACION DE CONSULTAS
13.01 Procedimiento

La Junta en Pleno podra revocar la autorizacion de una
consulta cuando se le haya inducido a error por fraude, por
falsa representacion, se haya omitido informacion
conocida que de conocerse hubiera sido otra la decision de
la Junta, por falta de jurisdiccion o que exista un_interés
publico apremiante que amerite protegerse, siguiendo el
tramite que se dispone a continuacién:

1. A iniciativa de la Junta

a. La Junta establecera mediante resolucion los hechos
pertinentes y el derecho aplicable que a su juicio
justifican iniciar el proceso de revocacion de una
consulta.. Notificara dicha resolucion a la parte
concesionaria de la consulta por correo certificado,
con acuse de recibo en la que se le ordenara que en
el término de quince (15) dias contados a partir de la
notificacion, muestre causa por las cuales no se deba
revocar la aprobacion de la consulta. Dicho término
podra ser prorrogado.

b. Si la parte no se expresara dentro del término que le
fuere concedido, la Junta podra revocar la consulta 'y
notificar la revocacion a las partes.

c. Si la parte concesionaria se expresa dentro del
término concedido y a juicio de la Junta, justifica

que no procede la revocacion asi lo reconocera la
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Junta y notificara su acuerdo al concesionario de la
consulta.

d. Siluego de que la parte concesionaria se exprese, la
Junta considera que debe continuar el proceso de
revocacion sefialara una vista administrativa para
dilucidar el asunto.

2. A solicitud de persona con legitimo interés- En-estos
casos se seguira el siguiente procedimiento:

a. La parte promovente de la solicitud de revocacion
debera presentar un escrito en el que demuestre que
tiene un interés legitimo en el asunto y las razones
que a su juicio justifican que la Junta en el ejercicio
de su discrecion revoque la consulta. Dicho escrito
debe ser notificado por entrega personal,
evidenciando dicha entrega mediante declaracion
jurada o por correo certificado con acuse de recibo al
concesionario de la consulta y a cualquier otra parte
que pueda resultar afectada.

b. La parte concesionaria de la consulta tendra un
término de quince (15) dias contados a partir de la
notificacion para expresarse en torno a la solicitud
de revocacion y debera notificar de su escrito por
correo certificado con acuse de recibo al promovente
de la solicitud de revocacion.

3. Luego que la parte concesionaria de la consulta se haya
expresado, la Junta a la luz del expediente sobre la

consulta y los planteamientos de las partes,
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determinare que no hay razones que justifiquen
continuar, asi lo hara constar en una Resolucion que
notificara a las partes. Si por el contrario determinaré
que hay motivos fundados para continuar el proceso de
revocacion ordenara la celebracion de wuna vista
administrativa para oir a las partes y hacer una

adjudicacion definitiva de la solicitud.
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